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C. Bericht des Aufsichtsrates

Liebe Mitglieder des Bauvereins,

der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr 2022 die ihm durch Gesetz, Satzung und Geschéftsord-
nung obliegenden Aufgaben wahrgenommen, sich tUber die Geschéftslage informiert und den
Vorstand in seiner Geschéftsfilhrung beraten, geférdert und Uberwacht. Der Aufsichtsrat
wurde vom Vorstand umfassend Uber die Geschaftsentwicklung, die Liquiditat und die wirt-
schaftlichen Verhaltnisse der Genossenschaft unterrichtet.

Im Geschaftsjahr 2022 entwickelte sich die Corona-Pandemie langsam zu einer neuen Nor-
malitat. Die Auflagen der Corona-Schutzverordnung wurden nach und nach zuriickgenommen
und es konnten wieder alle Sitzungen in Prasenzform vorgenommen werden. Leider wurde die
Hoffnung auf ein nach den Pandemiejahren halbwegs ,normales” Jahr durch den Angriffskrieg
auf die Ukraine und damit einhergehende beschleunigte Energiewende und Inflation recht friih
zunichte gemacht. Umso mehr gilt dem Vorstand und der Geschaftsstelle Dank fir ihren un-
ermudlichen Einsatz und kluge, vorausschauende Planung, die das trotz der schwierigen Rah-
menbedingungen gute Jahresergebnis ermdglichten. Der Vorstand hat den Aufsichtsrat frih-
zeitig Uber mogliche Auswirkungen der Energiekrise informiert und gehandelt.

Mit Ablauf der ordentlichen Mitgliederversammlung fir das Geschéftsjahr 2021 sind am
18.05.2022 Frau Bohmer, Herr Linka und Herr Moller von der Mitgliederversammlung in den
Aufsichtsrat wiedergewdahlt worden.

Nach eingehender Beratung hat der Aufsichtsrat mit Beschluss in seiner Sitzung am
07.06.2022 Herrn Claus Ulrich mit Wirkung zum 01.10.2022 zum nebenamtlichen Vorstand
bestellt. Er legte sein Aufsichtsratsmandat zum 30.09.2022 nieder. Wir bedanken uns flr sein
langjahriges Engagement im Aufsichtsrat und wiinschen ihm fir seine neue Tatigkeit im Vor-
stand viel Erfolg.

Ein besonderes Ereignis fand am 08.06.2022 statt: der Bauverein feierte Richtfest auf der
Baustelle des Neubaus MelanchthonstralRe. Vielen Dank an alle Beteiligten, die zum Gelingen
dieses seltenen Ereignisses beigetragen haben.

Der durch den Vorstand flur das Geschéftsjahr 2022 aufgestellte Jahresabschluss wurde dem
Aufsichtsrat in der gemeinsamen Sitzung am 13.03.2023 vorgelegt und eingehend erlautert.
Die Prufung des Jahresabschlusses durch den Aufsichtsrat hat keine Beanstandungen erge-
ben. Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den vom Vorstand aufgestellten
Jahresabschluss 2022 festzustellen, die von Vorstand und Aufsichtsrat vorgeschlagene Ver-
teilung des Bilanzgewinns 2022 zu beschlie3en und den Vorstand flir das Geschéaftsjahr 2022
zu entlasten.

In der Zeit vom 15.09.2022 bis 19.10.2022 priifte der Verband der Wohnungs- und Immobili-
enwirtschaft Rheinland Westfalen e.V. den Jahresabschluss, die Geschaftsfihrung und die
wirtschaftlichen Verhaltnisse fir das Geschaftsjahr 2021. Diese Prifung wurde als gesetzliche
Prifung im Sinne des § 53 des Genossenschaftsgesetzes durchgefuihrt. Der Prifungsverband
bestétigte, dass die Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes und der Satzung beachtet
wurden. Wirtschaftliche Schwierigkeiten wurden nicht festgestellt. Vorstand und Aufsichtsrat
erdrterten und berieten in gemeinsamer Sitzung am 07.11.2022 gemal § 44 Absatz 8 der
Satzung den Bericht. Die Mitgliederversammlung wird Uber den Inhalt des Prifungsberichtes
informiert. Ihr wird Gelegenheit gegeben, den Bericht tiber die gesetzliche Priifung zu beraten
und gegebenenfalls im Sinne des § 59 des Genossenschaftsgesetzes hierzu Beschliisse zu
fassen.



Der Aufsichtsrat spricht dem Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Ge-
schéftsstelle fur die erfolgreich geleistete Arbeit Dank und Anerkennung aus.

Die Mitglieder und alle Geschéftspartner der Genossenschaft bittet der Aufsichtsrat, ihre bis-
herige vertrauensvolle Zusammenarbeit auch zukinftig mit der Geschéftsstelle und den ge-
waéhlten Gremien fortzusetzen.

Gelsenkirchen, den 19. April 2023

Der Aufsichtsrat

Oliver Langer Thomas Moller
Vorsitzender Stellvertreter

Andrea Baudach Martina Bohmer Harald Linka



Berichte des Vorstandes
1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Trotz Krieg in der Ukraine, Energiekrise und Inflation wird nur eine leichte Rezes-
sion der deutschen Wirtschaft erwartet

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland war im Jahr 2022 vor allem gepragt von
den Folgen des Kriegs in der Ukraine, zu denen extreme Energiepreiserhohungen zahl-
ten. Hinzu kamen dadurch verscharfte Material- und Lieferengpasse, massiv steigende
Preise fur weitere Guter wie beispielsweise Nahrungsmittel und Baustoffe sowie der
Fachkraftemangel und die andauernde, wenn auch im Jahresverlauf nachlassende
Corona-Pandemie. Trotz dieser nach wie vor schwierigen Bedingungen konnte sich die
deutsche Wirtschaft im Jahr 2022 insgesamt gut behaupten.

Im Frahjahr 2022 wurden fast alle Corona-Schutzmaflinahmen aufgehoben. Dies trug
zunéchst zur Erholung der deutschen Wirtschaft bei. Mit dem Angriff Russlands auf die
Ukraine Ende Februar und den in der Folge extrem steigenden Energiepreisen wurde
der Aufschwung gebremst. Lieferengpasse und stark anziehende Einfuhr- und Erzeu-
gerpreise erschwerten die Lage weiter. Die Inflationsrate stieg so hoch wie noch nie seit
der deutschen Vereinigung. In der Folge kam die konjunkturelle Erholung Deutschlands
ins Stocken.

Die derzeitig konjunkturelle Entwicklung ist mit hohen Risiken behaftet: Im Krieg in der
Ukraine gibt es keine Anzeichen fur eine schnelle Losung. Die Bemuhungen, die wirt-
schaftlichen Beziehungen zwischen der Europaischen Union (EU) und der Russischen
Foderation zu trennen, dauern an. Dies belastet sowohl die russische Wirtschaft als
auch die aller EU-Mitgliedstaaten. Eine langfristige Unterbrechung der Erdgaslieferun-
gen aus Russland werden die Erdgaspreise vermutlich weiter in die Héhe treiben, zu-
mindest jedoch auf einem hohen Niveau halten.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die inflationdren Tendenzen noch langer anhalten.
Zwar wird fur die kommenden beiden Jahre eine Abkihlung der Inflation prognostiziert,
doch kdnnten weitere Schocks bei den Energie- und Lebensmittelpreisen die Gesamtin-
flation langer hochhalten. Dies kdnnte sich auch auf die Kerninflation auswirken und
somit eine restriktivere geldpolitische Reaktion rechtfertigen.

Der hohe Preisauftrieb wird die verfligbaren Realeinkommen der privaten Haushalte
sinken lassen und damit die Konsumkonjunktur abkihlen. Erst gegen Jahresende 2023
durften die Einkommen wieder starker zulegen als die Preise. Hohe Tarifabschliisse
durften dann sowohl die Kaufkraft als auch die Lohnkosten merklich steigern. Die Nach-
fragen nach Waren und Dienstleistungen, die in den Jahren 2023/2024 auch durch die
breit angelegten staatlichen EntlastungsmalRnahmen gestitzt werden, dirften dann
wieder auf einen Wachstumskurs zurtickkehren.

Die Vorausschatzungen der Wirtschaftsforschungsinstitute! zur Wachstumsrate des
Bruttoinlandsproduktes im laufenden Jahr 2023 bewegen sich in einer Spannweite von
-0,8 % bis 0,3 %. Nach einem schwierigen Winterhalbjahr dirfte die deutsche Wirtschaft

1In die Analyse dieses Berichtes zur zukiinftigen Wirtschaftsentwicklung flossen die Ergebnisse der aktuellen Konjunk-
turberichte der folgenden Institute ein: DIW - Deutsches Institut fiir Wirtschaftsforschung, Berlin; HWW!I - Hamburgi-
sches Welt-Wirtschafts-Institut; Gemeinschaftsdiagnose - ifo mit KOF Konjunkturforschungsstelle ETH Ziirich, IWH mit
Kiel Economics, IfW, RWI mit Institut fiir Hohere Studien Wien; IAB - Institut fiir Arbeitsmarkt-und Berufsforschung; ifo
- ifo-Institut fiir Wirtschaftsforschung, Miinchen; IfW - Institut fiir Weltwirtschaft, Kiel; IMK - Institut fiir Makro6kono-
mie und Konjunkturforschung in der Hans-Béckler-Stiftung, Diisseldorf; IW - Institut der Deutschen Wirtschaft, Kdln;
IWH - Institut fiir Wirtschaftsforschung, Halle; RWI - Rheinisch-Westfalisches Institut fiir Wirtschaftsforschung, Essen;
SVR - Sachverstiandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.
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in der zweiten Jahreshalfte wieder mehr Schwung aufnehmen. Insgesamt erwarten aber
nahezu alle Institute im laufenden Jahr eine leichte Rezession. Die deutsche Wirtschaft
durfte im Jahresmittel um 0,3 % schrumpfen.

Hohe Preise, Materialmangel und Zinsen lie3en den Bau einbrechen, Dienstleis-
tungen profitierten von Nachholeffekten

Die konjunkturelle Entwicklung verlief 2022 in den einzelnen Wirtschaftsbereichen sehr
unterschiedlich: Einige Dienstleistungsbereiche profitierten nach dem Wegfall nahezu
aller Corona-Schutzmafinahmen von Nachholeffekten. Besonders stark zulegen konn-
ten die Sonstigen Dienstleister, zu denen auch die Kreativ- und Unterhaltungsbranche
zahlt (+6,3 %). Auch die Wirtschaftsbereiche Verkehr und Gastgewerbe profitierten von
der Aufhebung der Schutzmalinahmen. Diese beiden Bereiche sorgten fur ein kraftiges
Plus im zusammengefassten Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe
(+4,0 %).

Die Bruttowertschépfung im Handel ging dagegen zurtick, nachdem sie im Vorjahr noch
gestiegen war. Der Bereich Information und Kommunikation kniipfte an seine langjah-
rige, nur im ersten Coronajahr 2020 gebremste Wachstumsgeschichte an und verzeich-
nete ebenfalls einen deutlichen Zuwachs (+3,6 %).

Im Baugewerbe brach die Wirtschaftsleistung deutlich ein, nachdem bereits im Vorjahr
durch die steigenden Baukosten und Materialengpasse die Bruttowertschépfung im Bau
leicht zuriickgegangen war. Material- und Fachkraftemangel, hohe Baukosten und zu-
nehmend schlechtere Finanzierungsbedingungen fuhrten zu einer spurbaren Investiti-
onszurickhaltung und Stornierungen. Die Bruttowertschdpfung in der Bauwirtschaft
ging im Jahresmittel um 2,3 % zurtck.

Die Grundstticks- und Wohnungswirtschatft, die im Jahr 2022 rund 10,0 % der gesamten
Bruttowertschépfung erzeugte, konnte &hnlich wie im Vorjahr um 1 % zulegen, lediglich
im ersten Coronajahr 2020 war sie leicht um 0,5 % gesunken.

Fur gewdhnlich erreicht die Wachstumsrate der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
nur moderate Werte und ist zudem nur geringen Schwankungen unterworfen. Gerade
diese Bestandigkeit begriindet die stabilisierende Funktion der Immobiliendienstleister
fur die Gesamtwirtschaft. Nominal erzielte die Grundstiicks- und Immobilienwirtschaft
2022 eine Bruttowertschopfung von 349 Milliarden EUR.

Die Bedeutung der Immobilienwirtschaft als Stabilitatsanker zeigt sich vor allem beim
Vergleich mit dem Vorkrisenjahr 2019: Trotz der Zuwachse in den vergangenen zwei
Jahren hat die Wirtschaftsleistung Ende 2022 in einigen Wirtschaftsbereichen das Vor-
krisenniveau noch nicht erreicht. So liegt das Verarbeitende Gewerbe insgesamt noch
mehr als 3 % unter dem Vorkrisenniveau von 2019. Auch der Handel, das Gastgewerbe,
der Verkehr sowie die Sonstigen Dienstleistungen konnten noch nicht wieder an das
Vorkrisenniveau anknipfen. Die Bauwirtschaft, die relativ gut durch die Coronakrise ge-
kommen war, rutschte dagegen erst mit dem Jahr 2022 unter den Vorkrisenstand.

Bevolkerungszuwachs durch Zuwanderung

Das Jahr 2022 war durch eine starke Zuwanderung von Kriegsfliichtlingen aus der Uk-
raine gepragt. Nach vorlaufiger Schatzung des Statistischen Bundesamtes kamen 1,42
Millionen bis 1,45 Millionen Personen mehr nach Deutschland als ins Ausland fortgezo-
gen sind. Damit war die Nettozuwanderung 2022 tber viermal so hoch wie im Vorjahr
(2021: 329.163) und so hoch wie noch nie seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 1950. Neben
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der starken Zuwanderung der Kriegsfliichtlinge aus der Ukraine hat aber auch die Zu-
wanderung von Menschen aus anderen Regionen zugenommen. Aufgrund der fortdau-
ernden Kriegssituation in der Ukraine ist auch im laufenden Jahr mit einer im histori-
schen Vergleich eher hohen Nettozuwanderung von rund 650.000 Personen zu rech-
nen.

Lebenshaltungskosten und Baupreise klettern auf einen langjahrigen Hoéchstwert

Sowohl die allgemeinen Lebenshaltungskosten als auch die Baupreise haben im Laufe
des Jahres 2022 hohe Steigerungsraten verzeichnet. Die Inflationsrate in Deutschland
— gemessen als Veranderung des Verbraucherpreisindex (VPI) zum Vorjahresmonat —
erreichte im Oktober 2022 mit 10,4 % einen historischen Hochststand im wiederverei-
nigten Deutschland. Zum Jahresende schwachte sich die Preissteigerung leicht ab,
blieb aber auf einem sehr hohen Stand. Im Jahresmittel haben sich die Verbraucher-
preise in Deutschland um 7,9 % erhght. Die historisch hohe Jahresteuerungsrate wurde
vor allem von den extremen Preisanstiegen fur Energieprodukte und Nahrungsmittel
seit Beginn des Kriegs in der Ukraine getrieben. Im Jahr 2021 hatte die Inflation noch
bei 3,1 % gelegen.

Verbraucherpreisindex insgesamt fur Deutschland
Veranderungen gegentiber Vorjahr in % g
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Die Preise fur den Neubau von Wohngebauden in Deutschland sind im November 2022
um 16,9 % gegeniber dem Vorjahresmonat angestiegen. Im Jahresmittel lag die Preis-
steigerung nur leicht niedriger bei 16,4 %. Dies ist der hdchste Anstieg der Baupreise
seit Beginn der Zeitreihe 1950. Bereits im Jahr 2021 hatte der Preisauftrieb mit 9,1 %
ein lange nicht mehr gemessenes Niveau erreicht.
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Baupreise fir Wohngebaude 2010-2022

Veranderungsrate zum Vorjahr in %
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War 2021 zunéachst die weltweite Nachfrage nach Baustoffen, die mit Abflauen der
Coronakrise sprunghaft gestiegen war, ausschlaggebend fur den erheblichen Preis-
druck bei Baumaterialien, kamen durch den Krieg in der Ukraine weitere Lieferengpéasse
und eine enorme Verteuerung der Energiepreise hinzu. Die Preise fir Baumaterialien
stiegen im ersten Halbjahr 2022 durchweg in bisher nicht bekanntem Ausmalf3. Seit Juli
konnte bei einigen Materialien allerdings eine leichte Preisberuhigung beobachtet wer-
den. Dies konnte die Steigerung der Vormonate aber nicht vollstdndig ausgleichen. Das
Preisniveau liegt bei den meisten Baumaterialien noch deutlich tlber dem Vorjahresni-
veau und insbesondere Uber dem Niveau zu Jahresbeginn 2021.

Von der Preisberuhigung profitieren allerdings nicht alle Produkte. So belasten die stark
gestiegenen Energiekosten — der Erzeugerpreis fur Energie lag im November 2022 um
65,8 % Uber dem Vorjahresniveau — die in ihrer Produktion besonders energieintensiven
Produkte, wie etwa Flachglas, nach wie vor: Deren Preis ist in den vergangenen Mona-
ten regelrecht explodiert und lag im November um 56,4 % Uber dem Vorjahr.

Der Preisdruck schlug sich in nahezu allen Gewerken des Wohnungsbaus nieder. Im
Jahresdurchschnitt stiegen die Wohnungsbaupreise im Ausbaugewerbe mit 16,6 % et-
was starker als die Rohbauarbeiten (16,1 %). Den gréf3ten Anteil an den Rohbauarbei-
ten und auch am Gesamtindex fir den Neubau von Wohngebauden haben Betonarbei-
ten und Mauerarbeiten. Betonarbeiten sind gegentiber 2021 um 18,3 % teurer gewor-
den, Mauerarbeiten um 12,2 %. Fur Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten er-
hohten sich die Preise um 19,6 %.

Bei den Ausbauarbeiten erhéhten sich vor allem die Preise fur Tischlerarbeiten um 18,7
%. Diese haben unter den Ausbauarbeiten den grof3ten Anteil am Preisindex fur Wohn-
gebaude. Uberdurchschnittlich stiegen zudem die Preise fiir Verglasungsarbeiten
(+21,2 %), Metallbauarbeiten (+20,7 %) und raumlufttechnische Anlagen (+17,8 %).
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Schwierigeres Finanzierungsumfeld und hohe Baupreise schicken Bauinvestitio-
nen auf Talfahrt

Die Baukonjunktur wurde auf Grund von Preissteigerungen bei Baumaterialien und Bau-
preisen, die durch den anhaltenden Krieg in der Ukraine noch deutlich verstarkt wurden,
sowie durch steigende Zinsen und verschlechterte Finanzierungsbedingungen bei wei-
ter anhaltendem Fachkraftemangel auf Abwartskurs geschickt. Die Bauinvestitionen
waren 2022 erstmals seit sechs Jahren wieder rucklaufig und sanken um 1,6 %.

Im Wohnungsbau hat die Bundesregierung nach mehreren abrupten Férderstopps mit
anschlielenden deutlichen Verschéarfungen der Férderbedingungen die Férderanforde-
rungen im Laufe des Jahres erheblich verschlechtert und zudem das Vertrauen in die
Verlasslichkeit der Wohnungsbaufdrderung untergraben. Dies dirfte im Zusammenspiel
mit dem deutlich ungiinstigeren Finanzierungsumfeld und den hohen Preisen maf3geb-
lich zu den hohen Stornierungsraten im Wohnbau beigetragen haben, die seit der zwei-
ten Jahreshélfte 2022 zu beobachten sind.

Insgesamt nahmen die Wohnungsbauinvestitionen 2022 mit 2 % sogar spurbar starker
ab als die Bauinvestitionen insgesamt. Jahrelang hatte der Wohnungsbau die treibende
Kraft unter den Bausparten gebildet und war deutlich starker als die Gbrigen Bauberei-
che gewachsen. Lediglich der 6ffentliche und gewerbliche Tiefbau konnten 2022 gegen-
Uber dem Vorjahr Zuwachse erzielen. Insgesamt blieb aber auch der Nichtwohnungs-
bau im Vorjahresvergleich im Minus (-1,1 %).

In Neubau und Modernisierung der Wohnungsbestande flossen 2022 rund 293 Mrd.
EUR. Anteilig konnte der Wohnungsbau seine Position innerhalb der Bauinvestitionen
nicht halten. 2022 wurden 62 % der Bauinvestitionen fir den Neubau und die Moderni-
sierung von Wohnungen verwendet. Leicht weniger als im Vorjahr. In den vergangenen
funfzehn Jahren dagegen hatte der Wohnungsbau seinen Anteil kontinuierlich um 6 Pro-
zentpunkte steigern kdnnen. Insgesamt umfassen die Bauinvestitionen tber alle Immo-
biliensegmente 2022 einen Anteil von 13 % des Bruttoinlandsproduktes.

Aufgrund der weiterhin hohen Zuwanderung und einer wachsenden Bevdlkerung bleibt
der Bedarf an Wohnraum hoch. Die derzeit verfigbaren geringen Fordermittel, die
steigenden Kreditvergabestandards und die hohen Baupreise durften den
Wohnungsbau aber deutlich bremsen. Die zunachst weiter sinkenden Realeinkommen
der Privathaushalte erschweren die Finanzierung von Wohnbauprojekten zusatzlich.

Im Jahr 2023 dirften die Investitionen in Wohnbauten weiter zurtickgehen. Die Nach-
frage nach Wohnungsbau ist weiter rticklaufig, und auch die Geschéftsaussichten der
Unternehmen der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft stagnieren auf historisch nied-
rigem Niveau. Angebotsseitig behindern besonders der hohe Fachkraftemangel und die
immer noch in einigen Bereichen bestehende Materialengpasse die Bauprozesse. Dies
fuhrt zu langeren Produktionszeiten und weiteren Unsicherheiten bei der Kostenkalku-
lation.

Insgesamt diirften die Investitionen in Wohnbauten den Prognosen der Institute zufolge
im laufenden Jahr 2023 um 3,5 % bis 3,9 % einbrechen. Erst im Jahr 2024 durfte all-
mahlich eine Trendwende zu wieder wachsenden Wohnungsbauinvestitionen eingelei-
tet werden. Da der Fokus der Férderprogramme der Bundesregierung bislang auf Sa-
nierungen bestehender Wohngebéude liegt und die hohen Energiekosten starke An-
reize daflr bieten, durften sich innerhalb der Bauinvestitionen die Gewichte zugunsten
des Bestandes verschieben. Es ist also mit einem sehr deutlichen Riickgang der Neu-
bauten und einer anteiligen Verlagerung von Investitionsmitteln zur Modernisierung von
Wohngebauden zu rechnen.
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Wohnungsbaugenehmigungen brechen spurbar ein

Im Jahr 2022 durften nach letzten Schéatzungen die Genehmigungen fir rund 350.000
neue Wohnungen auf den Weg gebracht worden sein. Damit wurden 8,1 % weniger
Wohnungen bewilligt als im Jahr zuvor. Zum ersten Mal seit vielen Jahren bricht damit
die Zahl der Baugenehmigungen deutlich ein. Letztmalig waren diese im Jahr 2017 ge-
sunken. Der damalige Ruckgang war allerdings vorrangig eine Reaktion auf Vorziehef-
fekte im Jahr 2016. Die betroffenen Bauherren wollten sich damals durch eine vorgezo-
gene Genehmigung der Vorhaben eine Durchfiihrung nach einem alten Standard der
Energieeinsparverordnung (EnEV) sichern.

Aktuell ist die Gemengelage fur den Wohnungsbau dramatischer: Ein historischer Preis-
anstieg bei den Bauleistungen trifft auf deutlich gestiegene Bauzinsen und ein Hin- und
Her bei den Forderkonditionen. Diese schwierigen Rahmenbedingungen fir den Woh-
nungsneubau schlugen sich 2022 zuerst bei Genehmigungen von Ein- und Zweifamili-
enh&usern nieder. Ihre Zahl sank um voraussichtlich rund 20.000 Einheiten (-15,9 %).

Mehr Wohnungen wurden 2022 voraussichtlich allein im Geschosswohnungsbau (+0,8
%) auf den Weg gebracht. Die Zahl neu genehmigter Eigentumswohnungen stieg dabei
ersten Schatzungen zufolge etwas starker (+1,5%) als die Genehmigungen fur neue
Mietwohnungen(+0,3%). Insgesamt wurden 2022 wohl rund 82.000 Eigentumswohnun-
gen und 113.000 Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau auf den Weg gebracht.

Baufertigstellungen ebenfalls deutlich rticklaufig

Im Jahr 2022 wurden voraussichtlich 280.000 Wohneinheiten fertiggestellt. Damit setzte
sich der Abwartstrend bei den Fertigstellungen, der bereits im Vorjahr einsetzte, leicht
verstarkt fort (2022: -4,6 %). Fur die Jahre 2023 und 2024 ist ein noch starkerer Rick-
gang zu erwarten.

Eine Umfrage unter den Mitgliedsunternehmen des GdW zum Jahresende 2022 ergab,
dass rund ein Drittel der von den Unternehmen fir die Jahre 2023 und 2024 geplanten
neuen Wohnungen (32 %) unter den derzeitigen Rahmenbedingungen nicht gebaut
werden kénnen. Von den urspringlich geplanten 61.000 Wohnungen werden die Unter-
nehmen im Spitzenverband der Wohnungswirtschaft GdW also knapp 20.000 weniger
errichten konnen.

Nahezu zwei Drittel der Unternehmen geben unter anderem die nicht verlassliche (64
%) und unzureichende (62 %) Foérderung der Bundesregierung als Ursache an. Mehr
als drei Viertel der Wohnungsunternehmen (79 %) nennen aul3erdem die gestiegenen
Materialkosten und ebenfalls mehr als drei Viertel (76 %) die gestiegenen Finanzie-
rungszinsen. Daruber hinaus schlagen fehlende Bau- und Handwerkskapazitaten (42
%), Materialengpasse (38 %) und gestiegene Energiekosten (30 %) zu Buche.

Eine ebenso dramatische Lage ergibt die Umfrage auch bei den eigentlich geplanten
Modernisierungsvorhaben: Rund ein Funftel der vorgesehenen Modernisierungsmal3-
nahmen (19 %) werden die sozial orientierten Wohnungsunternehmen 2023 und 2024
nicht umsetzen kénnen. Von den urspringlich vorgesehenen rund 272.000 Wohnein-
heiten werden 53.000 weniger erneuert werden kénnen. Von den verbleibenden etwa
219.000 Wohnungen wird wiederum bei einem Funftel (19 %) der Umfang der Mal3nah-
men bei der Modernisierung deutlich reduziert werden mussen.
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Fur ganz Deutschland rechnet die Wohnungswirtschaft mit einem Einbruch der Baufer-
tigstellungszahlen im Wohnungsneubau insgesamt auf nur noch 242.000 Wohnungen
fur 2023 und lediglich 214.000 Wohnungen im Jahr 2024. Damit wirde die Zahl der neu
auf den Markt kommenden Wohnungen 2023 um 14 % und im Folgejahr um weitere
11% sinken. Die Entwicklung der Wohnungsfertigstellungen entfernt sich damit immer
deutlicher vom Ziel der Bundesregierung, rund 400.000 Wohnungen pro Jahr neu zu
errichten. Vor dem Hintergrund steigender Wohnungsbedarfe, einer wachsenden Ein-
wohnerzahl und um die Wohnungsbau- und Klimaziele nicht komplett abschreiben zu
mussen, sollte die Bundesregierung schnell Ma3nahmen fiir ein Sofortprogramm fiir
bezahlbaren und sozialen Wohnungsbau ergreifen.

Fazit

Der Krisencocktail mit den vier Zutaten Preisanstieg, Materialknappheit, steigenden Fi-
nanzierungskosten und dynamischen rechtlichen Rahmenbedingungen fuhrt zu erheb-
lichen Unsicherheiten hinsichtlich der weiteren Entwicklung des Wohnungsunterneh-
mens. Eine klare Folge ist Investitionszurtickhaltung fur nicht unbedingt notwendige
MalRnahmen, zun&chst deutlich im Neubau zu erkennen.

Die Situation des Gelsenkirchener Wohnungsmarktes ist jedoch weiterhin durch einen
generellen Angebotsiiberhang an Mietwohnungen gekennzeichnet. Leerstande sind
insbesondere bei nicht modernisierten Wohnungen in schwierigen Lagen deutlich er-
kennbar. Im Gegensatz hierzu ist eine — zuzugsbedingt — starke Nachfrage nach preis-
werten Wohnungen aller GroRen zu konstatieren. Der Leerstandsabbau wird lediglich
durch die finanziellen Mdglichkeiten zur Wohnungsherrichtung begrenzt.

Aus Sicht der Vermieter bildet der zum 01.01.2022 in Kraft getretene Gelsenkirchener
Mietspiegel die progressive Mietentwicklung der Ubrigen Stadte des Ruhrgebiets mit
einer starken Verzogerung ab. Der hohe Ergebnisdruck, der bei gleichzeitig erheblich
steigenden Preisen und dem geringen Mietpotenzial zwangslaufig zu begrenzten Inves-
titionen fuhrte, hat damit ein wenig nachgelassen.
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2. Entwicklung des Unternehmens im Geschaftsjahr 2022

Unter Beriicksichtigung der ungiinstigen und sich verschlechternden Rahmenbedingun-
gen hat das Geschaftsjahr einen deutlich besseren Verlauf als gedacht genommen.
Dies ist zu einem grol3en Teil auf die motivierte Tatigkeit der Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter zurtiickzufiihren und auf die Veranderungen, die durch den Vorstand seit dem
Jahr 2020 angestol3en worden sind.

Der Bauverein verbessert seine wirtschaftliche Kraft
Die positive Entwicklung der wirtschaftlichen Kennzahlen hat sich auch im Berichtsjahr
2022 fortgesetzt:

2019 2020 2021 2022

Sollmiete 4.640,8 TEUR 4.769,5 TEUR 4.908,60 TEUR | 5.156,2 TEUR
Sonst. Ertrage 137,8 TEUR 264,1 TEUR 136,0 TEUR 111,0 TEUR
Erlésschméle- -420,0 TEUR -450,0 TEUR -385,0 TEUR | -374,1 TEUR
rungen

Leerstand 114 WE 95 WE 87 WE 77 WE
Vermietete 76 WE 82 WE 74 WE 56 WE
Wohnungen

Das Jahr 2022 ist das erste Jahr im Bauverein, in dem der ,echte“ Umsatz aus der
Hausbewirtschaftung deutlich mehr als 5 Millionen Euro betragt.

Leider werden diese positiven Schritte durch die hohen Preissteigerungen seit Ende
2021 ein Stuck weit aufgezehrt. Diese Preissteigerungen haben sich durch das ganze
Jahr 2022 hindurch weiter fortgesetzt.

Der Bauverein investiert

Fur Instandhaltung und Neubau/Modernisierung wurden insgesamt 3.797 TEUR (Vor-
jahr 2.725 TEUR) investiert. Mit Blick auf die geanderten Schwerpunkte, wurden die
finanziellen Mittel in die Wohnungen alloziert. Die Ausgaben liegen wegen der verzo-
gerten Fertigstellung unseres Neubaus noch unter unserer Zielsetzung.

Der Bauverein baut wieder

Im September 2021 hat mit der MelanchthonstralRe der erste Neubau nach knapp 50
Jahren begonnen. Insgesamt wird der Bauverein hier rd. 3.650 TEUR investieren, um
zeitgemalRen Wohnkomfort zu errichten. Am 1. Juni 2023 wird der Neubau bezogen.
Zum Bezugstermin sind alle 17 Wohnungen erfolgreich vermietet.

Der Bauverein vermietet

Das Engagement des Teams des Bauvereins hat zu einer nachhaltigen Verringerung
des Leerstandes auf 77 WE zum Jahresende geflhrt. Die durch die Leerstande verur-
sachten Erlésausfalle beginnen zu sinken und erhéhen damit die wirtschaftliche Kraft
des Bauvereins. Bei den Neuvermietungen sind durch die konsequente Vereinbarung
der Marktmieten die Mieteinnahmen gestiegen. Dies hat zu einem direkten Mehrertrag
von rd. 80TEUR (inkl. Nachlauf aus dem Vorjahr) in 2022 gefihrt.
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Der Leerstand ist zurickgegangen und bewegt sich auf dem Niveau des Jahres 2016.
Das gesamte Team des Bauvereins wird gemeinsam die Fortsetzung dieses erfolgrei-
chen Weges anstreben.

Der Bauverein spart Energie

Der Gebaudebestand soll bis zum Jahr 2045 klimaneutral werden. Dies ist ein an-
spruchsvolles Ziel, dass die Krafte von Wohnungsunternehmen und besonders die des
Bauvereins stark anspannen wird.

Der Vorstand hat die Ist-Situation des Geb&audebestandes im Jahr 2022 analysiert.

Zusammengefasst sind folgende Merkmale maf3gebend zur Ableitung einer Handlungs-
strategie:

l. Die Einteilung der Gebaude des Bauvereins in Gebaudeenergieklassen?

Energieklasse Skala Anzahl
C 75 - 100 1
D 100 - 130 17
E 130 - 160 59
F 160 — 200 46
G 200 - 230 3

Maf3gebend fir die Energieklassen E — G sind fehlende Kellerdeckendammungen (ins-
besondere bei Gebauden mit Stahlbetondecken) und z.T. fehlende Dammungen der
obersten Geschossdecke.

I. Heizungsausstattung

Insgesamt werden 129 Gebaude noch mit insgesamt 845 Gasetagenheizungen beheizt.
Von diesen 845 Gasetagenheizungen sind 217 alter als 25 Jahre.

Il Rechtliche Rahmenbedingungen

Im Herbst 2022 gab es die ersten Berichte zu zwei einschneidenden Rechtsénderun-
gen, die tatsachlich in geltendes Recht exekutiert werden sollen (Stand: 4.4.2023). Die
Rede ist zum Einen von der EU-Gebauderichtlinie (kurz: jedes Wohngebaude soll bis
2033 wenigstens in Energieklasse D sein) und zum Anderen das Verbot des Einbaus
von Heizungen, die ausschliellich mit fossilen Brennstoffen betrieben werden (es gibt
keine technische Alternative zu Gasetagenheizungen in einzelnen Wohnungen).

2 Gebaude unter Denkmalschutz sind in der Tabelle nicht enthalten.
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Daraus folgt aus Sicht des Vorstandes die klare Handlungsstrategie:

a) Die energetische Qualitat der Gebaude ist bis zum Jahre 2033 wenigstens auf
Energieklasse D zu verbessern. Dies betrifft wenigstens 109 Gebaude (zwei Drit-
tel des Gebaudebestands).

b) Die Heizungsausstattung der Geb&ude ist mittelfristig zu zentralisieren. Dabei ist
der Anschluss an die Fernwarme zu bevorzugen. Die derzeitige, andere mdgliche
Losung von Warmepumpe, kombiniert mit einer Gaszentralheizung (sogenannte
Hybridlésung) ist wirtschaftlich unter den bisherigen Forderbedingungen nicht
darstellbar (die Kosten wirden sich an Hand einer Modellrechnung mehr als ver-
dreifachen).

Die beiden flir die Ableitung einer Handlungsstrategie maf3geblichen Gesetzesvorhaben
befinden sich im Moment (Stand 4.4.2023) noch in der Abstimmung. Die Angewohnheit
des Gesetzgebers, endgultige Gesetze mit extrem kurzen Vorlaufzeiten zu beschliel3en
erfordern seitens des Vorstandes wahrscheinlich Anpassungen der Strategie.

Der Bauverein verbessert seine Leistungsfahigkeit
Neben den betriebswirtschaftlich-quantitativen Kennzahlen haben wir jedoch auch qua-
litativ viele Projekte umgesetzt. Exemplarisch nennen wir hier ausdrtcklich:

- Erfullung gesetzlicher Datenlieferungen (Mikrozensus und Grundsteuererkla-
rungen);

- Einfuhrung eines kennzahlenorientierten Reportings;

- Verbesserung des mobilen Arbeitens mit Einbinden der Telefonanlage und
Schaffung einer einheitlichen Arbeitsumgebung;

- Anschaffung eines neuen Servers mit aktuellem Softwarestand.

Im Jahr 2023 werden wir unter anderem die Themen Energiesparen (Heizungszentra-
lisierung, Gebaudeenergieklassen, Geschossdeckendammung) und Digitalisierung
(elektronische Mieterakte, Internetauftritt, Logo) weiter vorantreiben.

Der Vorstand dankt daher ausdriicklich den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die
tagliche motivierte und leistungsorientierte Arbeit.

Das Geschaftsjahr ist aus finanzieller Sicht insgesamt planméafiig verlaufen.
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2.1 Mitgliedschaften / Geschaftsqguthaben

Die Entwicklung der Mitgliedschaften in 2022

Bestand am 01.01.2022 1.147 | Mitglieder 3.019 | Anteile
Zugange 2022 60 | Mitglieder 138 | Anteile
Zugang weitere Anteile 64 | Anteile
Abgéange 2022 (inkl. Ubertragungen) 58| Mitglieder 138 | Anteile
Bestand am 31.12.2022 1.149| Mitglieder 3.083 | Anteile

Die Anzahl unserer Mitglieder hat sich im Berichtsjahr um 2 Mitgliedschaften erhoht.

Die Mitgliedschaftsabgénge stellen sich wie folgt dar:

Tod des Mitglieds 13| Mitglieder 45 | Anteile
Ausschluss 5| Mitglieder 10 | Anteile
Kindigung 39| Mitglieder 81| Anteile
Teilkiindigung 0 0| Anteile
Ubertragung 1| Mitglied 2| Anteile
Gesamt 58 | Mitglieder 138 | Anteile

Geschaftguthaben 2019 -2022 in T€

670.000 €
650.000 €
630.000 €
610.000 €
590.000 €

570.000 € m

550.000 €
2019 2020 2021 2022

Das Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder erhéhte sich um 22.014,94 € auf
674.707,47 € (652.692,53 € am 31.12.2021).
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Mitgliederversammlung 2022

Die 130. (ordentliche) Mitgliederversammlung wurde am 18.05.2022, im Burgerforum
des Hans-Sachs-Hauses (Rathaus) durchgefuihrt. Es wurde das Geschaftsjahr 2021
beraten und beschlossen.

Der Aufsichtsratvorsitzende Oliver Langer begrifite die Anwesenden und gedachte
der verstorbenen Mitglieder des Jahres 2021.

Das Vorstandsmitglied und Geschéaftsstellenleiter Dennis Mehlan informierte tGber den
Geschaftsbericht, Jahresabschluss und Bilanz 2021.

Des Weiteren berichtete er iber den Mitgliederbestand, die Wohnungswechsel, die
Mietenpolitik des BAUVEREINS und Uber andere bedeutende Entwicklungen und Er-
eignisse.

Es wurde wie in den Vorjahren eine 4% Brutto-Dividende auf die eingezahlten Ge-
schaftsguthaben vorgeschlagen.

Die Mitgliederversammlung beschliel3t mit 49 - Ja Stimmen: Den Jahresabschluss
2021, den Geschéftsbericht des Vorstandes und Bericht des Aufsichtsrates, sowie die
vorgeschlagene Dividende und Verteilung des Reingewinns.

Seitens der Mitgliederversammlung wurde dem Aufsichtsrat und dem Vorstand die
Entlastung erteilt.

Mitgliederversammlung

@ RAUVEREIN

2022

(Geschaftsjahr 2021)

- 3>

=T ==

Q

/

Gemal unserer Satzung endete an diesem Tag die Amtszeit der Aufsichtsratmitglie-
der: Frau Bohmer, Herr Linka und Herr Moéller. Der Aufsichtsratvorsitzende schlug eine
Wiederwahl vor, weitere Vorschlage erfolgten nicht.

In Einzelwahlen wurden Frau Béhmer, Herr Linka und Herr Mdller wiedergewahlt.
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Fur lhre 50 Jahrige Mitgliedschaft - wurden die Jubilare zur Ehrung eingeladen.

So wurden im Rahmen der Mitgliederversammlung von Herrn Langer (links
ﬂ per-

sonlich auch von Herrn Gerd Richter (rechts) geehrt.

Wohnungsbestand / Wohnungswechsel / Wohnungsbewirtschaftung

Um wie auch in den vorangegangen Jahren alteren Mitgliedern den Verbleib in Ihren
Wohnungen zu erméglichen, wurden im Geschaftsjahr Bader altersgerecht und, wenn
moglich, barrierearm umgebaut.

Wir bemihen uns, bedarfsgerecht den Wohnraum unserer Genossenschaft an die je-
weiligen Bedurfnisse der Nutzer anzupassen und somit den Mitgliedern ein mdglichst
langes verbleiben in ihren Wohnungen zu ermdglichen.

Die aktive Vermarktung, die schnelle Herrichtung unseres Wohnungsbestandes und ein
gutes Mietniveau sind weiterhin unser Ansporn mit dem wir versuchen, auch fur jungere
Nutzer attraktiven und modernen Wohnraum anbieten zu kdnnen.
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2.2 Verwaltungseinheiten

Zum Bilanzstichtag 31.12.2022 wurde der nachfolgende Bestand bewirtschaftet:

31.12.2022 31.12.2021 Veréanderung
Wohnungen 996 996 0
Gewerbliche Einheiten 4 4 0
Garagen 172 172 0
Wohnflache 69.483 gm 69.483 gm 0gm

Fur den gesamten Wohnungsbestand besteht keine Belegungsbindung.

Neue Fassaden an unseren Hausern Ruhrstr. 31 - 45 und Franz-Bielefeld-Str. 39
verschonern unseren Bestand in Gelsenkirchen Schalke

Im Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages vom 01.09.1991 fuhren wir weiterhin
die Mitgliederbetreuung, sowie die Bewirtschaftung des Haus- und Grundbesitzes der
,Eigenhaus” Baugenossenschaft Gelsenkirchen eG aus.

»Eigenhaus*
Wohnungen 86
Gewerbliche Einheiten 10
Garagen 34
Mitglieder 148

Frontseite Nikolaus-GroR3-Str. 10-12
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2.3 Wohnungswechsel

Im Vergleich zum Vorjahr sank die Anzahl der Wohnungswechsel von 74 auf 56 Woh-
nungen. Die Fluktuationsquote sank damit auf erfreuliche 5,64 %.

Da fur uns als Wohnungsgenossenschatft jeder Mieterwechsel mit Fluktuationskosten
verbunden ist, ist dies eine aus unserer Sicht gute Nachricht. Aus Sicht der Nutzer be-
deutet eine geringere Fluktuation in der Regel, dass a) eine neue Wohnung auf dem
Wohnungsmarkt schwierig zu finden ist oder b) die Marktmieten so stark gestiegen sind,
dass der Verbleib in der bisherigen Wohnung wirtschaftlich vernunftiger erscheint.

Wohnungswechsel 2010 - 2022

94 94 95 95
90 90
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Zum Bilanzstichtag 31.12.2022 waren 77 Wohnungen (Vorjahr 87) nicht vermietet. Dies
entspricht einer Quote von 7,75 % (Vorjahr 8,74 %). Die Leerstande befinden sich in
einem Uberwiegend sanierungsbedurftigen Zustand. Zum Abbau der Leerstadnde wird
erheblich in die Sanierung der Wohnungen investiert. Durch die notwendig hohen In-
vestitionen ist der Leerstandsabbau leider begrenzt. Nach Herrichtung werden die Woh-
nungen erfolgreich vermietet.

Die Erlésschmélerungen der Sollmieten haben sich gegeniber dem Vorjahr weiter re-
duziert. Es wirkte sich die Verminderung von langfristigen Leerstanden aus. Zum
31.12.2022 sind durch den Leerstand von Wohnungen und Mietminderungen Ausfélle
in Ho6he von 374,1 TEUR (Vorjahr 385,0 TEUR) entstanden.
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2.4 Mieten / Betriebskosten

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung erhohten sich um 258,8 TEUR auf
4.782,1 TEUR und setzten sich wie folgt zusammen:

] 2022 | 2021 | Veranderung

TEUR TEUR TEUR

Sollmieten 3.860,6 3.694,2 166,4
Umlagen 1.295,6 1.214,4 81,2
Erlésschmaélerungen -374,1 -385,3 11,2
Summen 4.782,1 4.523,3 258,8

Die Erh6hung der Sollmieten um 166,4 TEUR basiert auf:

- Mietanpassungen an Vergleichsmieten im Rahmen der Neuvermietung,
- Ganzjahrige Auswirkung der Mietanpassungen aus dem Vorjahr.

Die Sollmieten fur den Wohnungsbestand betrugen im Dezember 2022 durchschnittlich
4,59 €/ gm nach 4,43 €/ gm im Vorjahr.

Die Mietpreisbildung erfolgt nach den allgemeinen mietpreisrechtlichen Bestimmungen.

Betriebskosten 2022

Im Berichtsjahr haben sich die Betriebskosten um 81,2 TEUR erhdht. Insgesamt sind
Aufwendungen in Hohe von 1.295,6 TEUR (Vorjahr 1.214,4 TEUR) entstanden.

Betriebskosten in T€
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Der Mehraufwand resultiert im Wesentlichen aus der allgemeinen Kostensteigerung
des vergangenen Jahres sowie aus der Erhéhung der kommunalen Gebuhren.



2.5 Bauleistungen / Investitionstatigkeit

Fur die Unterhaltung des Haus- und Wohnungsbestandes sind Aufwendungen in Hohe
von 2.495,5 TEUR (Vorjahr 2.225 TEUR) angefallen.

Mit 1.342 TEUR ist wieder ein wesentlicher Betrag in die Teil- oder Vollsanierung von
freigezogenen Wohnungen geflossen. Dies betraf die Erneuerung von Sanitareinrich-
tungen, Elektroanlagen, Turen und Bodenbelagen, sowie die Ausfiihrung von Malerar-

beiten.
2022 2021

Bauleistungen gesamt 3.797 TEUR 2.745 TEUR
Wohnungsherrichtung 1.342 TEUR 1.032 TEUR
Liebfrauenstralle 7 0 305 TEUR
Fassadensanierung Ruhrstral3e
(2022: RuhrstraRe 35-45; 468 TEUR 250 TEUR
2021: F.-Bielefeld-StraBe 39, Ruhrstr. 31, 33)
Pleren.kemperst[.raﬁe Kellerhalse/ 56 TEUR 20 TEUR
Hauseingangsturen
Neubau Melanchthonstralie 1.301,5 TEUR 520 TEUR
Reparaturen/ Sonstiges 629,5 TEUR 600,3 TEUR
Versicherungsleistungen 0 17,7 TEUR

Bis zum Jahresende 2022 wurden insgesamt 41 Wohnungen
geschah auch in Zusammenarbeit mit Generalunternehmern.

modernisiert. Dies
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Im Quartier Schalke wurden, nach den Hausern Franz-Bielefeld-StraBe 39 und
RuhrstraRe 31, 33, die Fassade der Hauser Ruhrstrale 35 — 45 im nachsten
Bauabschnitt aufgewertet. Seit der MalBhahme erstrahlt der Stral3enzug in neuem
Glanz. Insgesamt wurden 468 TEUR verausgabt. Durch den Stadtumbau haben wir
seitens der Stadt Gelsenkirchen einen Zuschuss in Hohe von rd. 20 TEUR erhalten.

Um den Instandhaltungsstau im Bereich der Kellerhalssanierungen zu verringern,
wurde die im Jahr 2021 begonnene Sanierung der Kellerhdlse und Erneuerung der
Hauseingangsttren im Bereich der Pierenkemperstral3e abgeschlossen

Gerne wurden wir auch bei Badsanierungen tétig, insbesondere, wenn Mitglieder auf-
grund Ihres Gesundheitszustandes durch entsprechende Antrage bei der Pflegekasse
die Notwendigkeit zum Umbau vom Wannen- zum Duschbad nachwiesen. Der Umbau
im bewohnten Zustand ist allerdings mit Beeintrachtigungen wahrend der Umbauphase
verbunden. Als ginstig erweist sich dabei die Bereitschaft von Angehdérigen, eine Un-
terbringung auRerhalb der umgebauten Wohnung anzubieten.
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Neubau MelanchthonstralRe

Die Bautatigkeit an unserem Neubau lief im Berichtsjahr weiter.

Die im Berichtsteil erlauterten Turbulenzen mit Materialengpassen und Lieferschwierig-
keiten, sowie der Handwerkermangel haben leider ihren Schatten auf unseren Neubau
geworfen. Die Fertigstellung hat sich um mehrere Monate auf den 1.6.2023 verschoben.

Erfreulicherweise sind samtliche Wohnungen zum Bezugstermin vermietet.

Als einen angenehmen Zwischenschritt haben wir zum Abschluss des Rohbaus ein
Richtfest am 8.6.2022 gefeiert.
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2.6 Organisation / Verwaltung

Fur die Genossenschaft waren in 2022 neben einem hauptamtlichen und zwei neben-
amtlichen Vorstandsmitgliedern vier kaufmannische Angestellte in VVollzeit und zwei Mit-
arbeiterinnen in Teilzeit tatig. Die Vergutung der Mitarbeiter der Genossenschatft erfolgte
tarifgetreu auf der Grundlage des Mantel- und Vergitungstarifvertrages der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft. Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
fur den im Geschaftsjahr 2022 gezeigten Einsatz.

Im Berichtsjahr wurden die technischen Mdglichkeiten mit Blick auf Datensicherheit,
Digitalisierung der Arbeitsprozesse und fir die Verbesserung des mobilen Arbeitens
verbessert. Dazu wurden Server und Software neu angeschafft, ein modernes Daten-
sicherheitskonzept entwickelt und umgesetzt sowie Laptops angeschafft. Die Anbin-
dung der Laptops an die Telefonanlage stellen die Erreichbarkeit sicher.

Die Abwicklung der Lohn- und Gehaltsabrechnung erfolgt Giber die VRG HR GmbH.
Zur Erfassung und Bearbeitung von Reparaturauftraigen kommt das MAREON-
Handwerkerportal zum Einsatz.

Die Verkehrssicherheit unseres Haus- und Grundbesitzes wird durch laufende Bege-
hungen der Grieseler GmbH gepruft und protokolliert. Malinahmen zur Beseitigung fest-
gestellter Mangel erfolgen durch die Genossenschatft.
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Service und Offentlichkeitsarbeit:

Im Rahmen unserer Moglichkeiten erfolgt die intensive Betreuung unserer Mit-
glieder. Die Forderprogramme zur Installation technischer Hilfen fur Senioren
oder Mitglieder mit korperlichen Einschrankungen werden weiter verfolgt.

20 % ErmaRigung auf die Grundmiete erhalten Studenten, Azubis und Schiler auf
ausgewahlte Wohnungen fir die Dauer des Studiums (maximal 5 Jahre) und die
Dauer der Ausbildung (maximal 3 Jahre).

MaRnahmen zum Einbruchsschutz durch zusatzliche Sicherungen an Tulren
und Fenstern werden durch die Genossenschaft bezuschusst.

Technische Gerate vom Laminatschneider bis zum Karcher kénnen von unseren Mit-
gliedern in unserer Geschaftsstelle kostenlos ausgeliehen werden.

Fur die Sozialbetreuung unserer Mitglieder steht mit fachlicher Kompetenz Frau Ka-
tharina Polonski vom Diakoniewerk Gelsenkirchen und Wattenscheid in bewahrter
Weise fur neutrale Beratungen, Information, Hilfestellung sowie die Vermittlung unter-
schiedlichster Dienste zur Verfugung. (siehe unten)

Die Kooperation mit den Gelsenkirchener Wohnungenossenschaften wird fortgesetzt.

gut & sicher
wohnen

[T ——

Fr. Polonski
Tel: (0151 - 14 31 50 10)
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2.7 Vermodgens- und Finanzlage

Zur Beurteilung der Bilanzstruktur werden die Zahlen der Bilanz zum 31.12.2022 den
vergleichbaren Vorjahreszahlen gegenubergestellt. Danach ergibt sich folgendes Bild:

Vermogenslage

31.12.2022 31.12.2021 Veranderungen
T€ % T€ % T€
Vermodgen
Anlagevermogen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,3 0,00% 0,5 0,00% 0
Sachanlagen 16.063 84,85% 14.446 90,30% 1617
16.063 84,85% 14.447 90,30% 1617
Umlaufvermégen einschlielilich
Rechnungsabgrenzungsposten
kurzfristig
Unfertige Leistungen/Vorrate 1.283 6,77% 1.249 7,80% 34
Flussige Mittel 1.518 8,02% 278 1,70% 1240
Ubrige Aktiva 68 0,36% 30 0,20% 38
2.869 15,15% 1.557 9,70% 1312
Gesamtvermogen 18.932 100,00% 16.004 100,00% 2928
31.12.2022 31.12.2021 Veranderungen
TE % TE % T€
Kapital
Eigenkapital
langfristig
Geschaftsguthaben 675 3,57% 652 4,10% 23
Ergebnisriicklagen 4.993 26,38% 4.727 29,50% 266
unvert. Bilanzgewinn VJ 0
Bilanzgewinn (ohne Dividende) 282 1,49% 262 1,60% 20
5.950 31,44% 5.641 35,20% 309
kurzfristig
Geschaftsguthaben ausscheidender
Mitglieder und Dividende 29 0,16% 69 0,40% -40
5.979 31,60% 5.710 35,60% 269
Fremdkapital
langfristig
Pensionsrickstellungen 170 0,90% 172 1,10% -2
Darlehen ohne Zins- und Tilgung 11.275 59,56% 8.721 54,50% 2554
11.445 60,46% 8.893 55,60% 2552
kurzfristig
Rickstellungen 55 0,30% 18 0,10% 37
Erhaltene Anzahlungen 1.250 6,61% 1.184 7,40% 66
Ubrige Verbindlichkeiten 203 1,08% 199 1,20% 4
1.508 7,99% 1.401 8,70% 107

Gesamtkapital 18.932 100,05% 16.004 99,90% 2928




Finanzlage

Langfristiger Bereich
Vermogenswerte

Finanzierumgsmittel
Uber-/Unterdeckung

Kurzfristiger Bereich

Finanzmittelbestand (fliissige Mittel)
Ubrige Vermogenswerte

Verbindlichkeiten
Stichtagsliquiditdt (Netto Geldvermogen)

31

2022
T€

16.063

17.394

1331

1.518
1.351
2.869

1.538

1331

2021
T€

14.447

14.534

87

278
1.279
1.557

1.470

87

Veranderung

T€

1616
2860
1244

1240
72
1312
68
1244

Am 31.12.2022 waren die langfristig angelegten Vermdgenswerte durch Eigenkapital, langfristige Riickstellungen

und langfristiges Fremdkapital gedeckt.

2.8 Ertragslage

Das Geschaftsjahr 2022 hat wirtschaftlich mit einem Jahresiiberschuss von 313 TEUR abgeschlossen.
Die Details ergeben sich aus der Gewinn- und Verlustrechnung auf Seite 34.
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2.9 Vorschlag fir die Verwendung des Bilanzgewinnes

Der Vorstand schlagt der Mitgliederversammlung fur das Geschéftsjahr 2022
folgende Gewinnverwendung vor:

Bilanzgewinn 2022 € 281.882,70
Ausschuttung einer Brutto-Dividende
von 4,0 % auf dividendenberechtigte

Geschaftsguthaben (It. Dividendenberechnung Aareon AG) € 26.325,79

Einstellung in andere € 255.556,91
Ergebnisricklagen
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Zusammenfassung / Schlussbemerkung

Nach dem Ablauf des Geschaftsjahres 2022 sind keine Vorgénge von besonderer Be-
deutung fur die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft eingetreten.

In unserer Genossenschatt ist ein auf die Unternehmensgrof3e angepasstes Risikoma-
nagement eingerichtet. Vorstand und Aufsichtsrat informieren sich laufend durch geeig-
nete Auswertungen Uber alle relevanten Prozesse und befassen sich regelmalRig mit
der aktuellen wirtschaftlichen Entwicklung. Schwerpunkte sind dabei die Kontrolle der
Liquiditat, die Entwicklung der Erldsausfalle und Fluktuation, der Ruckstandsentwick-
lung sowie die Finanzierung und Ausfuhrung der Ifd. Instandhaltung und Modernisie-
rung. Fiur wesentliche Bereiche sind organisatorische SicherungsmalRnahmen nach
dem Vier-Augen-Prinzip eingerichtet. Zustandigkeiten und organisatorische Abl&ufe der
Genossenschaft sind in einem elektronischen Unternehmenshandbuch festgehalten.

Das Kerngeschaft der Genossenschaft liegt in der Vermietung von Wohnraum an un-
sere Mitglieder. Uber die Nutzungsgebiihren erzielen wir rund 97 % unserer Erlose. Der
Ausfall von Nutzungsgebiihren durch Leerstand, Vermietungsschwierigkeiten oder Zah-
lungsprobleme unserer Nutzer wirkt sich negativ auf die Ertragslage aus.

Es ist nach unserer Einschatzung davon auszugehen, dass sich die ungiinstigen Rah-
menbedingungen in Gelsenkirchen mittelfristig nicht &ndern. Angesichts einer Uber-
durchschnittlich hohen Arbeitslosenquote ist mit geringen Mietpreissteigerungen zu
rechnen.

Die durch Zuziige nach Gelsenkirchen gestiegene Nachfrage wirkt belebend auf unser
Vermietungsgeschaft.

Fur die Zukunft gehen wir von starken regulatorischen Vorgaben zur Energieeinsparung
aus. Diese Vorgaben werden voraussichtlich erheblichen Einfluss auf unsere Investiti-
onstatigkeit nehmen.

Wir danken dem Aufsichtsrat fiir die konstruktive Zusammenarbeit und unseren Mitar-
beiterinnen sowie Mitarbeitern der Geschaftsstelle fir die geleistete Arbeit.

Vorstand, Aufsichtsrat und unsere Mitarbeiter bedanken sich herzlich fiir das erneute
Verstandnis unserer Mitglieder bei der Ausfiihrung der vielfaltigen Baumal3nahmen.

Gelsenkirchen, 19. April 2023

DER VORSTAND

(Mehlan) (Richter) (Ullrich)



34



35

BILANZ

Zum

31.12.2022

GEWINN- UND

VERLUSTRECHNUNG

2022
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Bilanz zum 31. Dezember 2022

AKTIVA

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermogensgegenstande
Entgeltlich erworbene Software

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten
Technische Anlagen und Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau
Bauworbereitungskosten

Anlagevermdégen insgesamt

Umlaufvermégen

Unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermdgensgegenstande

Flussige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Geschaftsjahr

€

€

Vorjahr
€

14.170.024,75
50.092,25
320,16
21.589,92
1.817.257,70
3.600,00

293,59

16.062.884,78

440,39

13.870.026,51
50.092,25
432,06
6.925,91

0,00
519.440,44

26.165,05
13.396,29

16.063.178,37

1.283.242,52

39.561,34

1.518.236,05

28.032,00

14.447.357,56

1.248.696,35

17.299,89
12.561,14

278.250,89

0,00

Bilanzsumme

18.932.250,28

16.004.165,83
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PASSIVA
Eigenkapital

Geschéftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaéftsjahres
‘ausgeschiedenen Mitglieder
iverbleibenden Mitglieder

aus gekiindigten Geschéaftsanteilen

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage
‘dawon aus Jahresiiberschuss Geschaéftsjahr: 31320,31

Bauerneuerungsriicklage
dawvon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt: 0,00

Andere Ergebnisriicklagen
davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt: 234.838,37

Unwerteilter Bilanzgewinn aus dem Vorjahr
Jahresiiberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen
‘Bilanzgewinn

Eigenkapital insgesamt

Rickstellungen

'Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
iSonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
'Erhaltene Anzahlungen

‘Verbindlichkeiten aus Vermietung
iVerbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
iSonstige Verbindlichkeiten
idavon aus Steuern: € 2252,56)

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €

28.709,36 68.151,99
674.707,47 652.692,53
0,00 703.416,83 1.300,00
782.173,93 750.853,62
" 29099,39
1.060.143,23 1.060.143,23
" 0
3.150.546,13 2.915.707,76
0
0,00 0,00
313.203,01 290.993,89
-31.320,31 -29.099,39
281.882,70 261.894,50
5.978.162,82 5.710.743,63
169.807,00 171.514,00
55.082,34 224.889,34 17.500,00
9.262.213,20 5.981.852,06
2.012.657,94 2.739.242,38
1.250.323,45 1.183.880,38
31.843,75 33.857,37
156.603,01 141.091,48
10.681,82 12.724.323,17 24.484,53
-(1.475,59)

4.874,95

Bilanzsumme

18.932.250,28

16.004.165,83
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Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2022

Geschéftsjahr Vorjahr

€ € €
Umsatzerldse
- aus der Hausbewirtschaftung 4.782.073,00 4.523.314,76
- aus Lieferungen und Leistungen 40.319,50 39.000,00
Erhéhung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 34.546,17 123.164,26
Sonstige betriebliche Ertrage 76.748,15 117.308,93
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 2.827.112,41 2.670.355,92
Rohergebnis 2.106.574,41 2.132.432,03
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 407.391,16 452.019,70
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flir Altersversorgung 113.275,80 520.666,96 93.389,79
dawon fur Altersversorgung: 15.304,64 -(8.925,64)
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 692.870,38 703.198,27
Sonstige betriebliche Aufwendungen 195.318,33 217.910,83
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 219.079,92 207.757,89
dawvon Aufwendungen aus der Aufzinsung:3.025,00 € -(3.875,00)
Ergebnis nach Steuern 478.638,82 458.155,55
Sonstige Steuern 165.435,81 167.161,66
Jahresiberschuss 313.203,01 290.993,89
Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen 31.320,31 29.099,39
Bilanzgewinn 281.882,70 261.894,50
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Anhang des Jahresabschlusses 2022

A. Allgemeine Angaben

Der Bauverein Gelsenkirchen eG hat seinen Sitz in Gelsenkirchen und ist eingetragen in das
Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Gelsenkirchen (GnR 206).

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbu-
ches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRuG).

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung nach Gesamtkostenverfahren
entspricht den Bestimmungen der Formblattverordnung in der Fassung vom 16.10.2020 fur
Wohnungsunternehmen.

Die Genossenschatft ist ein kleines Unternehmen im Sinne des § 267 HGB. Von den Erleichte-
rungsvorschriften der 88 274 und 288 HGB wurde Gebrauch gemacht.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermdgen

Die Gegenstande des Anlagevermdgens wurden unter Berlcksichtigung von Anschaffungs-
preisminderungen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten — soweit abnutzbar -, vermindert
um linear planmaRige und auRRerplanmafiige Abschreibungen (sowie unter Beibehaltung der
zum 31.12.2009 bestehenden niedrigeren steuerrechtlichen Wertansatzen gemaf Art 67 Abs.
4 S. 1 EGHGB) bewertet.

Die angefallenen Kosten fir die Modernisierung von Gebauden werden aktiviert, soweit sie zu
einer Uber den urspriinglichen Zustand hinaus gehenden Verbesserung fuhren.

Bei der Modernisierung wurden keine eigenen Planungs- und Regiebetriebsleistungen, ange-
messene Teile der Gemeinkosten sowie Verwaltungskosten in die (nachtraglichen) Herstel-
lungskosten einbezogen.

Nachtragliche Herstellungskosten werden linear mit 2 % abgeschrieben.

Die planmaRigen Abschreibungen erfolgten linear unter Zugrundelegung folgender Nutzungs-
dauern

- Immaterielle Vermdgensgegenstande 10 Jahre
- Gebaude 50 Jahre
- Garagen und Stellplatze 40 Jahre
- Betriebs- und Geschaftsausstattung 3 - 10 Jahre

Bei der Modernisierung wird die Restnutzungsdauer nach umfassenden Modernisierungsmali3-
nahmen um max. 50 Jahre erhoht.

Geringwertige Vermogensgegenstande mit Anschaffungskosten (netto) zwischen 150 € und
840 € wurden im Jahr der Anschaffung in voller Héhe abgeschrieben.
Umlaufvermdgen

Das Umlaufvermégen wurde grundsatzlich zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bzw. zum
Nennwert bewertet und erforderlichenfalls auf den beizulegenden Wert abgeschrieben.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden zu Normalwerten angesetzt. Er-
kennbare Risiken bei Mietforderungen wurde im Wege der Einzelbewertung Rechnung getra-
gen sowie Wertberichtigungen gebildet.

Ruckstellungen

Die Bildung der Riickstellungen erfolgte in Hohe des voraussichtlich notwendigen Erfullungsbe-
trages unter Einbeziehung kiinftiger Preis- und Kostensteigerungen.

Ruckstellungen fur Pensionen wurden durch ein versicherungsmathematisches Gutachten zum
Bilanzstichtag mit den Teilwerten unter Berticksichtigung zukinftiger Entgelt- und Rentenan-
passungen errechnet. Zur Ermittlung der Verpflichtung wurden die Richttafeln von Prof. Dr. K.
Heubeck 2018 G und dem von der Deutschen Bundesbank ermittelten durchschnittlichen Markt-
zins der vergangenen 10 Jahre von 1,47 % zum 31.12.2022 zugrunde gelegt; Rentenanpassun-
gen in Hohe von 1,50 % wurden bericksichtigt.

Der Unterschiedsbetrag gem. § 253 Abs. 6 HGB betragt 3.454,00 €.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zu ihrem Erfullungsbetrag bewertet.

C. Erlauterungen zu den Bilanz-Posten

Die unfertigen Leistungen enthalten voraussichtlich abrechenbare Betriebs- und Heizkosten in
Hohe von € 1.283.242,52 (Vorjahr € 1.248.696,35).

Es bestehen keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr.

Im Jahr 2022 konnte die Mitgliederversammlung fiir das vergangene Geschaftsjahr 2021 wieder
wie gewohnt stattfinden Dabei wurde der unterbreitete Gewinnverteilungsvorschlag unter Be-
riicksichtigung einer 4 %igen Brutto-Dividende auf die dividendenberechtigten Geschéaftsgutha-
ben von der Mitgliederversammlung bestétigt.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte o.a.
Rechte ergeben sich aus dem anliegenden Verbindlichkeitenspiegel.

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist in dem nachfolgenden Anla-
gengitter dargestellt.



Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2022 sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfand- 0.a. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Art der Verbindlichkeit insgesamt Restlaufzeit Sicherung
davon
bis zu 1 Jahr >1Jahr 1-5Jahre >5Jahre gesichert durch

Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
Verbindlichkeiten gegentiber 9.262.213,20 € 413.349,62 € 8.848.863,58 € 2.703.664,78 € 6.145.198,80 € 9.262.213,20 € Grundpfandrecht
Kreditinstituten 5.981.852,06 € 307.910,45 € 5.673.941,61 € 1.171.668,94 € 4.502.272,67 € 5.981.852,06 € Grundpfandrecht
Verbindlichkeiten gegentiber 2.012.657,94 € 99.512,41 € 1.913.145,53 € 427.844,95 € 1.485.300,58 € 2.012.657,94 € Grundpfandrechte
anderen Kreditgebern 2.739.242,38 € 141.078,33 € 2.598.164,05 € 612.947,39 € 1.985.216,66 € 2.739.242,38 € Grundpfandrechte
erhaltene Anzahlungen 1.250.323,45 € 1.250.323,45 € - € - € - € - €

1.183.880,38 € 1.183.880,38 € - € - € - £ - £

Verbindlichkeiten aus 31.843,75€ 31.843,75 € - € - € - € - €
Vermietung 33.857,37€ 33.857,37€ - € - € - € - £
Verbindlichkeiten aus 156.603,01 € 156.603,01 € - € - € - € - €
Lieferungen und Leistungen 141.091,48 € 141.091,48 € - £ - € - £ - £
sonstige Verbindlichkeiten 25.419,21 € 25.419,21 € - € - € - € - €

24.485,48 € 24.485,48 € - € - € - £ - £
Gesamtbetrag 12.739.060,56 € 1.977.051,45 € 10.762.009,11 € 3.131.509,73 € 7.630.499,38 € 11.274.871,14 €

Gesamtbetrag Vorjahr

10.104.409,15 €

1.832.303,49 €

8.272.105,66 €

1.784.616,33 €

6.487.489,33 €

8.721.094,44 €

144



Anlagengitter zum 31.12.2022
Entwicklung des Anlagevermégens

AK/HK Abgdnge AK/HK kumul. Afa Abschreibung kum. Afa Buchwert Buchwert

01.01.2022 2022 31.12.2022 01.01.2022 2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
immaterielle 14.247,29 € - € 14.247,29 € 13.806,90 € 146,80 € 13.953,70 € 293,59 € 440,39 €
Vermogensgegenstinde
Sachanlagen
Grundstticke und grundstiicksgleiche 35.741.550,90 € - £ 36.720.360,69 € 21.871.524,39€ 678.811,55 € 22.550.335,94 € 14.170.024,75 € 13.870.026,51 €
Rechte mit Wohnbauten
Grundstticke und grundstticksgleiche 345.241,51 € - € 345.241,51 € 295.149,26 € - € 295.149,26 € 50.092,25 € 50.092,25 €
Rechte mit Geschafts- u.a.bauten
technische Anlagen und Maschinen 27.274,70€ - £ 27.274,70€ 26.842,64 € 111,90€ 26.954,54 € 320,16 € 432,06 €
BGA 70.920,98 € 3.539,47€ 95.845,65 € 63.995,07 € 13.800,13 € 74.255,73 € 21.589,92 € 6.925,91€
Bauvorbereitungskosten 519.440,44 € 3.600,00 € - € - € - € 3.600,00 € 519.440,44 €
Anlagen im Bau - £ - £ 1.817.257,70 € - € - € - £ 1.817.257,70 € - €
Summe Sachanlagen 36.704.428,53 € 3.539,47 € 39.009.580,25 € 22.257.511,36 € 692.723,58 € 22.946.695,47 € 16.062.884,78 € 14.446.917,17 €
Anlagevermogen insg nt 36.718.675,82 € 3.539,47 € 39.023.827,54 € 22.271.318,26 € 692.870,38 € 22.960.649,17 € 16.063.178,37 € 14.447.357,56 €

[A4
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D. Erlauterungen zu den GuV-Posten

Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit des Anhangs wurden zusammengehdérige
Angaben, die sich sowohl auf Bilanz- als auch GuV-Posten beziehen, generell bei den zuge-
horigen Bilanzposten dargestellt.

E. Sonstige Angaben

Bestand am 01.01.2022 1.147 | Mitglieder 3.019 | Anteile
Zugange 2022 60 | Mitglieder 138 | Anteile
Zugang weitere Anteile 64 | Anteile
Abgéange 2022 (inkl. Ubertragungen) 58| Mitglieder 138 | Anteile
Bestand am 31.12.2022 1.149| Mitglieder 3.083 | Anteile

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéaftsjahr von
T€ 652,7 um T€ 22 auf T€ 674,7 erhoht.

Eine Nachschusspflicht fur die Mitglieder besteht nicht.

Im Geschaftsjahr waren durchschnittlich 6 Arbeitnehmer ohne Mitglieder des Vorstandes be-
schaftigt (davon 2 Teilzeitbeschéftigte).

1. Prufungsverband:

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.
Goltsteinstr. 29, 40211 Dusseldorf (zustandiger Prifungsverband).

2. Mitgliedschaften

GdW - Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
Mecklenburgische StralRe 57, 14197 Berlin

IHK - Industrie- und Handelskammer Nordrhein Westfalen
Sentmaringer Weg 61, 48151 Minster

Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft e.V.
Peter-Muller-Str. 16, 40468 Dlisseldorf

Arbeitsgemeinschaft der Wohnungswirtschaft Emscher-Lippe
Bochumer Str. 35, 44623 Herne

Marketinginitiative der Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland e.V.
KnobelsdorffstralRe 96, 14050 Berlin

VBHG - Verband bergbaugeschadigter Haus- und Grundeigentiimer e.V.
Resser Weg 14, 45699 Herten

3. Mitglieder des Vorstandes:
Dennis Mehlan, Gerd Richter, Claus Ullrich (seit 01.10.2022)

4. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Andrea Baudach

Martina Bohmer

Oliver Langer Vorsitzender

Harald Linka stellvertretender Schriftfiihrer

Thomas Moller stellvertretender Vorsitzender und Schriftfihrer
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Grundung: 9. Mai 1902

Genossenschaftsregister: Eingetragen unter Nr. 206
im Genossenschaftsregister
des Amtsgerichtes Gelsenkirchen

Geschaftsanteil: Geschaftsanteil betragt
€ 260,00
Zeichnungspflicht fur 2 Anteile

Gelsenkirchen, 19. April 2023

DER VORSTAND

(Mehlan) (Richter) (Ullrich)



